LOGIPREST SARL

PROJET SMC6&7

Mémoire de réponse a l'avis de la Mission
Régionale environnementale de Provence-Alpes-
Cote d’Azur sur la création d'une plateforme
logistigue composée de deux entrepots

(SMC 6 et 7) a Saint-Martin-de-Crau (13)

Dossier réalisé avec le concours du Bureau Veritas Avril 2019

Réf BV/ LOGIPREST / 7129209-1 Révision n°0
Mémoire de réponse a l'avis de la MRAe Pages : 1/10



Société LOGIPREST
Mémoire de réponse a l'avis de la MRAE

SOMMAIRE

PAGES

Rappel de la synthese de I'avis et des principales recommandations 3
Rappel du contexte

Réponse a la recommandation 1

Réponse a la recommandation 2

Réponse a la recommandation 3

o O A WDN B
o N o o1 b~

Réponse a la recommandation 4

Réf BV/ LOGIPREST / 7129209-1 Révision n°0
Mémoire de réponse a l'avis de la MRAe Pages : 2/10



Société LOGIPREST
Mémoire de réponse a l'avis de la MRAE

1 RAPPEL DE LA SYNTHESE DE L'AVIS ET DES PRINCIPALE S
RECOMMANDATIONS

Dans ce chapitre, nous avons repris la synthése de l'avis de la MRAE ainsi que les principales
recommandations auxquelles nous nous attacherons d’apporter des éléments de réponses.

La MRAE conclut que :

Le projet prévoit I'implantation de deux entrep6ts dans la zone industrielle du Bois de Leuze pour le
stockage de biens manufacturés de l'industrie ou de la grande distribution. Le secteur concerné s'’inscrit a
'ouest du parc logistique de Saint-Martin-de-Crau, qui se répartit sur plusieurs zones industrielles (540 ha)
dans la plaine de Crau reconnue pour la richesse et I'exception de son patrimoine naturel.

Le projet présente la particularité d'étre en partie déja réalisé, avec mise en place de mesures
compensatoires effectives au titre de la perte en biodiversité. L'aménagement prévu présente des
susceptibilités d’incidences environnementales qui sont pour la plupart bien évaluées dans I'étude d'impact.

Néanmoins I'Autorité environnementale reléve des insuffisances en termes de justification du projet et des
variantes de moindre impact, et de mise en ceuvre de mesures de préservation des continuités écologiques
et d'intégration paysagere du projet.

Par ailleurs, le maitre d’ouvrage devra également s’assurer que le projet respecte la réglementation relative
aux especes protégées.

La MRAE émet les recommandations suivantes :

Recommandation 1 : Etayer la justification du projet par I'exposé d’autres solutions d’implantation, afin de
démontrer la recherche d’évitement des incidences.

Recommandation 2 : Démontrer la compatibilité du projet avec le document d'urbanisme en vigueur et
I'application, a I'échelle du projet, des mesures d'évitement et de réduction des incidences en termes de
biodiversité et de continuités écologiques.

Recommandation 3 : Approfondir I'analyse des incidences du projet sur le réseau local de continuités
écologiques, en lien avec les mesures prévues pour 'aménagement global de la zone logistique.

Recommandation 4 : Présenter un plan d’'aménagement paysager détaillé du projet, analyser son impact
visuel a plusieurs échelles et préciser les mesures d’évitement et de réduction des incidences paysageres,
cohérentes avec I'enjeu du maintien des continuités écologiques sur la zone de projet.
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2 RAPPEL DU CONTEXTE

La MRAE rappelle dans la synthése de son avis la particularité du projet d'étre en partie réalisé. Il nous
apparait donc important de rappeler ce contexte particulier.

En février 2013, LOGIPREST a acquis auprés de la SCI Boussard Sud un terrain d'une superficie d’environ
28 hectares, destiné a la construction de deux entrep6ts logistiques et de leurs annexes (bureaux
administratifs, locaux sociaux et locaux techniques), pour une superficie totale de 153 759 mz2,

Cette construction a bénéficié des autorisations suivantes :
= Permis de construire n° PC01309711S0125 délivré par le Maire de Saint-Martin-de-Crau en date du
7 novembre 2012,
<+ Arrété préfectoral autorisant LOGIPREST a exploiter les entrepots logistiques sur la commune de
Saint-Martin-de-Crau, délivré par le préfet des Bouches-du-Rhone en date du 25 janvier 2013.

Suite a la réception des différentes autorisations administratives, LOGIPREST a engagé le démarrage des
travaux et a mis en service les éléments suivants (cf. photo ci-dessous) :

batiment SMC 6 : construction de 6 cellules (6-1 a 6-6);
batiment SMC 7 : construction de 3 cellules (7-1 a 7-3) ;
bassin d'infiltration des eaux pluviales ;

parking véhicules Iégers (VL) et poids-lourds (PL) ;
locaux de charge ;

local sprinkler (commun aux 2 batiments ) ;

chaufferie (commune aux 2 batiments) ;

locaux sociaux pour chacun des 2 batiments en facade
Sud.

Lok oR ok o8 SR oF o8 o

La mise en service a eu lieu début 2014 pour les cellules 6.1 & 6.3
et 7.1 a 7.3 et début 2015 pour les cellules 6.4 a 6.6.

Pour continuer I'extension du projet, LOGIPREST a d0 déposer un nouveau dossier de demande
d'autorisation environnementale dans laquelle s’integre également une nouvelle demande de dérogation a
l'interdiction de destruction d’espéeces protégées.
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3 REPONSE A LA RECOMMANDATION 1

Recommandation 1 : Etayer la justification du projet par I'exposé d’autres solutions d’implantation, afin de
démontrer la recherche d'évitement des incidences.

Réponse de LOGIPREST :

La poursuite de 'aménagement s’effectue sur un ter  rain aujourd’hui terrassé et par conséquent déja
artificialisé. Cela constitue une forme d’évitement . En effet le projet de poursuite d’émanagement répond
a un fort besoin surfacique du porteur de projet, et nous pouvons ajouter qu'il reste préférable de terminer
'aménagement sur ce terrain, plutdt que d'en initi er un nouveau sur un espace naturel encore
préserveé .

Notre position est confortée par le fait que les impacts résiduels aprés mise en place des mesures
d’évitement et de réduction sont qualifiés de faibles a tres faibles.

Par ailleurs, cette démarche de recherches de solutions alternatives a été menée et validée dans le cadre de
la 1¢¢ demande de dérogation.
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4 REPONSE A LA RECOMMANDATION 2

Recommandation 2 : Démontrer la compatibilité du projet avec le document d’'urbanisme en vigueur et
I'application, a I'échelle du projet, des mesures d'évitement et de réduction des incidences en termes de
biodiversité et de continuités écologiques.

Pour rappel, a la date de rédaction de ce mémoire, le PLU de Saint-Martin-de-Crau est en cours de révision
afin d’intégrer le secteur dont fait notamment partie le projet LOGIPREST.

Actuellement est en vigueur le PLU 2011 et surtout le RNU pour le secteur 15 suite a une décision du
tribunal administratif. Toutefois dans le projet de PLU, le secteur est identifié dans 'OAP 5 comme secteur a
projet. Selon le projet de réglement, le projet serait situé dans la zone UE réservé aux activités économique.
Le projet LOGIPREST est donc entierement compatible avec le projet actuel de PLU.

Enfin, il parait utile de rappeler que la demande d'autorisation environnementale pourra étre rejetée si elle
apparait manifestement insusceptible d'étre délivrée eu égard a l'affectation prévue des sols prévue par le
document d'urbanisme. Ainsi, le Préfet ne délivrera aucun arrété préfectoral tant que le nouveau PLU ne
sera pas accordé.

S’agissant de la mise en ceuvre des mesures d'évitement et de réduction des incidences du projet en termes
de biodiversité et de continuités écologiques, nous précisons que cette méthodologie a été mise en oeuvre
dans le cadre du projet.

L'approche des effets cumulés a été envisagée dans I'étude en répondant a la question suivante :

-En quoi les différents projets existants ou approuvés constituent-ils des facteurs aggravants dans le
contexte géographique du projet ? Le dossier de demande de dérogation traite cet aspect, en quantifiant
I'effet cumulé pour chaque espéce dans une colonne du Tableau 4, Bilan des impacts résiduels. Ces effets
cumulés sont estimés de faibles a tres faibles pour I'ensemble des espéces traitées dans le dossier, sauf
pour le Lézard ocellé, le Bruant proyer, le Cochevis huppé, la Buse variable, le Milan royal, cinq espéces
protégées pour lesquelles I'effet cumulé est jugé modéré.

Il est par ailleurs noté en toute transparence dans I'étude
que le projet contribue au processus d’urbanisation et
d’artificialisation déja engagé.

Néanmoins, LOGIPREST ne peut compenser
l'artificialisation induite par les autres aménagem ents
issus d'autres porteurs de projet

Rappelons tout de méme, que la premiere dérogation de
2012 portait sur le secteur Boussard Sud dans son
ensemble soit environ 57 ha englobant ainsi les 2
batiments a I'Est.

Toutefois, nous nous engageons a renforcer notre mesure R4 concernant la création de nouveaux corridors
pour les chiropteres en créant une nouvelle haie sur 7 m de large a I'Est de notre parcelle. Cette mesure est
plus amplement détaillée dans la recommandation 4.

Enfin, au regard de 'analyse des impacts résiduels menée dans le cadre de notre demande de dérogation,
les mesures de réduction permettent de réduire de facon significative les impacts bruts du projet sur les
biocénoses étudiées et notamment sur les espéces protégées, puisqu’aucune espéce évaluée ne présente
un niveau d'impact résiduel supérieur a faible.
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5 REPONSE A LA RECOMMANDATION 3

Recommandation 3 : Approfondir I'analyse des incidences du projet sur le réseau local de continuités
écologiques, en lien avec les mesures prévues pour 'aménagement global de la zone logistique.

Cette recommandation est étroitement liée aux recommandations 2 et 4.

Comme nous l'avions prévu en 2012, I'implantation des batiments du projet combinée aux multiples projets
alentours a réduit la surface favorable a la nidification de la plupart des especes, et altéré les continuités
écologiques. Il en résulte une surface déconnectée, qui a notamment amené a la disparition locale du lek
d’Outarde canepetieére. La mise a nue de I'emprise a cependant pu étre exploitée de facon opportuniste par
les espéces nichant sur le sol nu, 'Edicnéme criard et le Petit gravelot en particulier. Les connectivités
subsistantes semblent plut6t liées aux zones encore non urbanisées au Sud de la zone d'étude notamment
via la zone d’éoliennes (ce qui peut engendrer d’autres problématiques pour I'avifaune en transit).

Toutefois, nous nous engageons a renforcer notre mesure R4 concernant la « Création de corridors pour les
chiroptéres » de maniere a améliorer le réseau local de continuités écologiques.
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6 REPONSE A LA RECOMMANDATION 4

Recommandation 4 : Présenter un plan d'aménagement paysager détaillé du projet, analyser son impact
visuel a plusieurs échelles et préciser les mesures d’évitement et de réduction des incidences paysageres,
cohérentes avec I'enjeu du maintien des continuités écologiques sur la zone de projet.

Dans cette recommandation, un double objectif est visé : améliorer I'insertion paysagere du projet dans son
environnement et la prise en compte des continuités écologiques dans cet aménagement paysager.

Pour répondre a cette recommandation, nous avons donc décidé de retravailler notre plan d’'aménagement
paysager tout en apportant des compléments a la mesure R4 qui concerne la « Création de corridors pour
les chiroptéres » (cf. carte ci-aprés) en poursuivant le linéaire de haie le long de la cl6ture est du projet (cf.
fleche bleue sur la carte).

Nouvelle haie proposée sur 7 metres de
large, avec 3 rangs de végétaux de
hauteurs différentes : 1m, 4m, et 15 m.

A titre d’exemple :

strate basse : majorité Ciste
blanc,

strate moyenne : majorité Arbre
de Judée ou bien Viorne tin,
strate arborescente : majorité
Chéne vert.
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Carte 20 : Mesure R4 de création de corridors pour les chiroptéres
Proposition de haie supplémentaire complétantla me  sure R4 de la deuxiéme demande de dérogation
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En considérant ce linéaire additionnel, 850 arbres sont prévus au total sur le projet final. Pour respecter la
reglementation du PLU, les haies végétales seront constituées d’essences locales, et composées d'au
moins trois essences différentes en tenant compte de la reglementation du PLU et son annexe comportant
notamment les essences a proscrire.

Ainsi, une ceinture verte sera créée autour des entrep0ts, offrant un axe de déplacement local pour
les chiropteres et un éventuel habitat pour le rest e de la faune (insectes, oiseaux et petits
mammiféres notamment) .

La zone d’étude n’étant pas située sur un axe de déplacement majeur pour la faune, il semble peu pertinent
de proposer des mesures supplémentaires au linéaire de haie additionnel, étant donné les fortes
fragmentations au nord, et l'artificialisation de I'espace a I'est (d’ou viendraient les especes, si ce n'est du
sud-ouest, et pour aller ou, si ce n'est au sud-ouest ?).

Un travail conséquent a donc été réalisé pour élaborer un nouveau plan masse paysager avec notre
architecte paysagiste et créer de nouvelles perspectives d'insertions paysagéres du projet en 3D qui atteste,
sans aucun doute, notre volonté d’améliorer, a notre échelle, le maintien des continuités écologiques.

La notice paysagére accompagnée du plan paysager et des nouvelles perspectives sont joints en
annexe du présent mémoire.
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ANNEXE 1 : Notice paysagere, plan mase paysager et insertions 3D
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NOTICE PAYSAGERE

LEXISTANT ET LE CONTEXTE

Le projet se situe sur une parcelle formant un rectangle allongé orienté Nord/Sud, d’une superficie de plus de
284 120 m2. Il est actuellement composé de batiments de stockage, de parkings végétalisés, de quelques
espaces plantés et dans sa plus grande partie d’une surface de terre nue sans végétation significative.

Sur sa limite Ouest, une haie bocagére composé d’'un mélange d’arbres et d’arbustes locaux est présente sur la
parcelle voisine.

Au Sud du terrain, les parkings existants et I'entrée au site sont agrémentés de 404 arbres de haute tige. Ces

arbres, endémiques de la région, sont pour la plupart des feuillus caducs.
Certains de ces arbres sont morts et devrons étre remplacés.

LE PROJET PAYSAGER

Le projet paysager a été étudié de fagon a respecter le contexte environnemental présent, notamment en
privilégiant des continuités écologiques favorisant le végétal et la circulation de la faune.

Nous retrouverons une végétation variée constituée d’essences locales ou adaptées au lieu, et non invasives.
A terme la végétation masquera le batiment.

> Réglementation
Les reglementations du PLU sont respectées.
Le PLU impose la plantation d’un arbre pour trois places de stationnement. Le projet prévoit la création de 528
places.
* Nombre d’arbre pour les stationnements = 528 / 3 = 176 arbres

Il est également demandé que les espaces verts comportent au moins un arbre de haute tige pour 50 m2 de
surface. La surface d’espaces verts du projet représente 33 658 m2.
* Nombre d’arbre pour les espaces verts = 33 658 / 50 = 673 arbres

* Soit un total de 176 + 673 = 849 arbres
Le projet devra comporter 849 arbres au total.

Sur 'ensemble du projet nous conservons 404 arbres de haute tige plantés lors de la 1ere phase du projet, dont
certains sujets morts seront remplacés.

Le projet prévoit la plantation de 446 arbres.

Nombre d’arbres total apres travaux :
404 arbres existants + 446 arbres a planter = 850 arbres => conforme

MAITRE DOEUVRE

A4Z ARCHITECTURE
53, avenue Anatole France
13 250 PORT SAINT LOUIS

PAYSAGISTE CONCEPTEUR
g MORVANT&MOINGEON

25 rue Topaze - 13510 EGUILLES
agence@morvant-moingeon.com
04 84 49 05 17

MAITRISE DOUVRAGE

LOGIPREST SARL
ZONE ECOPOLE DU MAS DE LAURENT
13 310 ST MARTIN DE CRAU

OPERATION

PLATE-FORME LOGISTIQUE "SMC 6-7"
Mas de Leuze - Z.l. Bois de Leuze
13 310 ST MARTIN DE CRAU

> Couloir végétal en limite Est
Le long de la limite Est de la parcelle, un couloir végétal permettra de créer un écran vert pour masquer a terme
le batiment et favorisera la circulation de la faune. Cette bande d’une largeur de 7 m est constituée de
différentes strates végétales :
- Une strate haute d’arbres de moyen a grand développement d'environ 10 a 15 m de hauteur,
composée de Chénes verts, Frénes a fleurs et Laurier sauce.
- Une strate moyenne d’'un mélange d’arbres ou gros arbustes de petit a moyen développement en
cépée ou tige d'environ 6 a 8 m de hauteur, composée d'Arbres de Judée, Erables de Montpellier,
Arbousiers, Lauriers tin et Filaires.
- Une strate basse composée de vivaces et arbustes de petit développement d'environ 1 m de hauteur
composée de Cistes, Romarins, Sauges, Coronilles.
- Une strate herbacée de type prairie naturelle sera aménagé au pied des arbres. Les espaces entre
chaque strate seront traités en galets de la Crau.

> Haie naturelle en limite Ouest et Nord

Une haie naturelle variée de type champétre sera plantée en limite Nord-Ouest. De largeur et de hauteur
variable, elle sera composée d’arbustes et d’arbres de moyen a grand développement tel que des Pins, Tilleuls,
Chénes, Ormes, Pistachier, Filaires, Cornouilliers, Lauriers tin, Arbousiers, Arbres de Judée, Cistes, Erables de
Montpellier, Amandiers, Aubépines, etc.

Sa diversité végétale et son imposante largeur serviront de refuge a une faune variée. Elle participera aussi a
masquer a terme le batiment. Cette haie bocagere s’insert dans le prolongement de la haie existante sur la
parcelle voisine et permet une continuité écologique Nord/Sud.

> Zone de stationnement

La zone de stationnement Nord sera végétalisée et ombragée par des alighements d’arbres tige de grand
développement composés d’'un mélange de Chéne vert (Quercus ilex) et de Tilleul (Tilia tomentosa). Le mélange
de végétation persistante et caduque ainsi proposé apportera du feuillage tout au long de 'année mais aussi
une transparence en hiver.

IIs seront plantés dans des espaces protégés par des bordures hautes.

En limite de propriété Nord-Est, une haie arbustive variée sera plantée pour créer un écran végétal. Nous
retrouverons des Lauriers tin, Cornouillers, Pistachiers, Alaternes, etc.

> Les espaces libres

Les espaces libres seront traités en prairie naturelle agrémentés d'arbres de moyen a grand développement en
forme tige ou cépée, tel que des Arbres de Judée, Chénes verts, Tilleuls argentés, Amandiers, Frénes a fleurs,
Erables champétres, Poiriers a fleurs, etc.

> Zones d'habitats l1ézards
Deux zones de galets issus du site seront créées afin de favoriser un habitat pour les reptiles et plus
particulierement les lézards.

> Arrosage

Lapport en eau sera réduit de par 'utilisation de végétaux faiblement consommateur en eau. Un arrosage
automatique et régulé de type goutte a goutte localisé sera prévu sur les espaces plantés pour favoriser la
bonne reprise et le bon développement de la végétation. Lapport en eau sera ensuite réduit au fil du temps en
fonction de I'établissement des plantes.

PHASE

PLAN

Permis de construire NOTICE PAYSAGERE
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Cloture grillagée
ht. 1,80 m
en limite de propriété

Parcelle voisine
L ]

Prairie naturelle

b

Limite OUEST et NORD haie champétre

NOTA : Ce document n'est pas un plan d'execution

MAITRE DOEUVRE

A4Z ARCHITECTURE
53, avenue Anatole France
13 250 PORT SAINT LOUIS

PAYSAGISTE CONCEPTEUR
g MORVANT&MOINGEON

25 rue Topaze - 13510 EGUILLES
agence@morvant-moingeon.com
04 84 49 05 17

MAITRISE DOUVRAGE
LOGIPREST SARL

Haie naturelle variée de type champétre

a planter composée d'arbustes et d'arbres
de moyen a grand développement,

sur 2 a 3 rangs en quinconce :

> Objectifs :
- Garantir les continuités écologiques
- masquer, a terme, le batiment

Cistus albidus (Ciste cotonneux rose)
Cistus salviifolius (Ciste blanche)
Cercis siliquastrum (Arbre de Judée)
Acer monspessulanun (Erable de Montpellier)
Arbustus unedo (Arbousier)

Viburnum tinus (Laurier tin)

Phillyrea angustifolia (Filaire)

Quercus ilex (Chéne vert)

Laurus nobilis (Laurier sauce)

Tilia tomentosa (Tilleul)

Prunus dulcis (Amandier)

Pinus halepensis (Pin d'Alep)

Quercus pubescens (Chéne blanc)
Ulmus minor (Orme champétre)

Salix alba (Saule blanc)

Colutea arborescens (Baguenaudier)
Pistacia lentiscus (Pistachier lentisque)
Elaeagnus angustifolia (Olivier de bohéme)
Rhamnus alaternus (Alaterne)

Cornus sanguinea (Cornouiller sanguin)
Crataegus mongyna (Aubépine)

ZONE ECOPOLE DU MAS DE LAURENT
13 310 ST MARTIN DE CRAU

Cloture grillagée
ht. 1,80 m
en limite de propriété

Alignement d'arbres variés de haute tige :

Cercis siliquastrum (Arbre de Judée)

Quercus ilex (Chéne vert)

Tilia tomentosa (Tilleul)

Prunus dulcis (Amandier)

Fraxinus ornus (Fréne a fleurs)

Acer campestre (Erable champétre)

Pyrus calleryana 'Chanticleer' (Poirier d'ornement)

Voirie

Prairie naturelle

f st

Limite OUEST et NORD haie champétre et alignement d'abres

OPERATION

PLATE-FORME LOGISTIQUE "SMC 6-7"
Mas de Leuze - Z.l. Bois de Leuze
13 310 ST MARTIN DE CRAU

PHASE PLAN

Permis de construire COUPES DE PRINCIPE PAYSAGE _AA _BB'

INDICE : 0 ECHELLE :1/100° sur format A3 DATE :11/04/2019




Alignement d'arbres variés de haute tige :

Quercus ilex (Chéne vert)
Tilia tomentosa (Tilleul)

Haie arbustive variée :

Viburnum tinus (Laurier tin)
Cornus sanguinea (Cornouiller sanguin)
Pistacia lentiscus (Pistachier lentisque)
Rhamnus alaternus (Alaterne)

Cléture grillagée
ht. 1,80 m
en limite de propriété

Parcelle voisine

Limite NORD parking

NOTA : Ce document n'est pas un plan d'execution

Parking

MAITRISE DOUVRAGE

PAYSAGISTE CONCEPTEUR ———— MAITRE DOEUVRE
MORVANT&MOINGEON

Q A4Z ARCHITECTURE

25 rue Topaze - 13510 EGUILLES 53, avenue Anatole France

agence@morvant-moingeon.com 13 250 PORT SAINT LOUIS

04 84 49 05 17

LOGIPREST SARL
ZONE ECOPOLE DU MAS DE LAURENT
13 310 ST MARTIN DE CRAU

> Strate haute +/- 10/15m :
Quercus ilex (Chéne vert)
Fraxinus ornus (Fréne a fleurs)
Laurus nobilis (Laurier sauce)

> Strate moyenne +/- 6/8 m :

Cercis siliquastrum (Arbre de Judée)

Acer monspessulanun (Erable de Montpellier)
Arbustus unedo (Arbousier)

Viburnum tinus (Laurier tin)

Phillyrea angustifolia (Filaire)

> Strate basse +/-1m:

Cistus albidus (Ciste cotonneux rose)
Cistus salviifolius (Ciste blanche)
Rosmarinus officinalis (Romarin arbustif)
Salvia fruticosa (Sauge trilobée)
Coronilla glauca (Coronille glauque)

Cloéture grillagée i

ht. 1,80 m———>

en limite de propriété nfigeor:
| =¥

Parcelle voisine i
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o e
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Voirie

FWW\W

700

> Strates herbacée :
Prairie naturelle
(Fauchage une fois par an)

Vide entre chaque strate traités en

Limite EST couloirs écologiques galets de la Crau.

OPERATION PHASE PLAN
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" PLATE-FORME LOGISTIQUE

Mas de Leuze - Z.l. Bois de Leuze
13310 ST MARTIN DE CRAU )

“SMC 6-7”

o

ZONE ECOPOLE DU MAS DE LAURENT

MAITRE D’ OUVRAGE
LOGIPREST SARL

13310 SAINT MARTIN DE CRAU

MAITRE D’ OEUVRE

A47 ARCHITECTURE
53, avenue Anatole France
13230 PORT SAINT LOUIS
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